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Recurso descargable

RECURSO 3
REIT VS SYNDICATION

Comparador REIT vs Syndication

Pudblico vs privado vs syndication vs DST — matriz completa

Como usar: los cuatro vehiculos ofrecen exposicion a bienes raices con perfiles muy distintos. Esta matriz te permite
elegir el vehiculo correcto segun tu situacion especifica.

Liquidez

Minimo
Fees anuales

Fees adicionales

Diversificacion
Ventaja fiscal 1031
Reporting

Control operacional

Diaria completa

$1 (una accion)
0.05-0.25%

Ninguno

Instantanea 100+ REITs
No aplica
Publico SEC 10-K/10-Q

Ninguno
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Trimestral + gates

$25-50K
1.5-2.5%

5-8% up-front

Portfolio del sponsor
No aplica
Trimestral privado

Ninguno
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Ninguna hasta venta 5-7
afos

$50-250K
1-2% asset mgmt

Acquisition 1-3% +
disposition 1-2% + carry

Una sola propiedad
Depende de estructura
Trimestral privado

Ninguno (LP pasivo)

7-10 afios tipico

$100-250K
1-2% + acquisition

Acquisition costs

Una sola propiedad
Si califica
Trimestral privado

Ninguno
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Cuéndo elegir cada uno

REIT publico (VNQ) Base para 80% de inversionistas: liquidez, diversificacion, fees minimos. Si patrimonio menor a
$3M o iliquidez es problema, es la Unica exposicion REIT que necesitas.

REIT privado Solo si buscas exposicion institucional especifica no disponible en indice publico + tienes

(BREIT) tolerancia a gates de redencion + horizonte 10+ afios. Casi nunca justificable si BREIT
sustituye VNQ.

Syndication Si quieres una propiedad especifica con sponsor experimentado + horizonte 5-7 afios + estas

cémodo con concentracion en un solo asset + iliquidez completa hasta venta.

DST Ideal cuando haces 1031 exchange sin propiedad especifica de reemplazo, o quieres
transicionar de manejo activo a pasivo sin perder diferimiento 1031.

Ningun vehiculo es universalmente «mejor» — cada uno resuelve un problema distinto. El error comdn es pagar fees de vehiculo privado sin capturar el
beneficio especifico que ofrece. Si tu Unico objetivo es exposicion a bienes raices con retornos market-rate: VNQ es dificil de superar.
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